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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

LE PLAN DE PAYSAGE, UN PROJET POUR LA QUALITE DE VIE DE LA CASA

Le présent Plan de paysage de la Communauté
d’agglomération de Sophia-Antipolis (CASA) s’inscrit
dans le cadre du plan national d’action «pour la
reconquéte des paysages et la place de la nature en
ville». Il bénéficie a ce titre du soutien du Ministére de
l'écologie, du développement durable et de I'énergie,
qui a récemment relancé la politique des plans de

paysage, née dans les années 1990, dans le cadre d’un

premier appel a projet lancé en 2013. La démarche
s'inscrit également dans la révision du SCoT CASA et
doit enrichir les documents d’urbanisme du territoire
CASA. Si tout le territoire est couvert par le Plan de
paysage, une attention particuliere sera portée au
secteur des collines (le moyen-pays), dont les évolutions
ont particulierement marqué les paysages au cours des
derniéres décennies.




UN PROJET POUR LE PAYSAGE

Faire un plan de paysage, c’est considérer le paysage
comme un projet. Il s’agit d'un renversement de
perspective qui peut a juste titre interroger, et qui
mérite explication.

Le paysage a jusqua présent été le résultat, plus
ou moins fortuit, des actions des hommes sur leur
territoire ; on cultive pour nourrir, on construit des
logements pour habiter, on développe des activités pour
travailler, on trace des infrastructures pour se déplacer
et communiquer, on protége des espaces naturels pour
la biodiversité, on aménage des espaces verts et de
loisirs pour se détendre ; on crée des aménagements
de sécurité pour se protéger ; ... Et au final, I'addition
«donne» un paysage. Ce paysage comme résultante
est devenu tres hasardeux : il évolue tous les jours,
par grandes opérations mais aussi par petites touches
; il est lié a la multiplication des acteurs et des intéréts
contradictoires qui le font et le défont ; il est soumis
a la puissance décuplée des capacités techniques de
transformation du territoire et aux normes ; il est sujet
a la mondialisation-standardisation des ressources. Or
toutes ces actions, pensées et réalisées de maniere
sectorielle, se produisent dans un méme espace, non
extensible : elles coexistent, se juxtaposent et par
endroits finissent par se confronter, voire s'opposer les
unes aux autres. Elles conduisent a la banalisation, voire
a la violence de situations dégradées ou contradictoires.
Le paysage comme simple résultante se défait plus qu'’il
ne se fait, perdant sa cohérence et sa cohésion héritées
de la géographie et de lhistoire. Le territoire de la
CASA, on le verra dans ce diagnostic, n'a pas échappé a

ces processus préoccupants.
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Pour tempérer ces confrontations, on fait classiquement
du paysagement : on plante des arbres, des arbustes
et des fleurs en accompagnement des opérations.
Cette action a son importance, en particulier pour la
CASA marquée par I'histoire des jardins dans un cadre
climatique exceptionnellement favorable a la diversité
végétale, «du méléze au palmier» pour reprendre le titre
d’un ouvrage du Conseil général des Alpes-Maritimes.
Mais avec le Plan de paysage, la CASA entend aller
beaucoup plus loin : le paysage planifié, mis en projet,
nest plus la conséquence fortuite des aménagements,
- compensée par des paysagements -, mais devient leur
cause commune. |l a vocation a fédérer les dispositions
d’aménagement excessivement sectorielles, et a leur
donner du sens. C’est I'ambition qualitative pour le
paysage qui préside aux décisions d'aménagement et a
leur maniere de faire. Croisant le logement et I'habitat,le
développement économique et le tourisme, les loisirs et
Penvironnement, I'eau et I’énergie, les transports et les
déplacements, l'agriculture et la sylviculture, le paysage
est un bien commun qui se définit comme un projet au
service du développement de la CASA : une ambition
affichée pour la qualité du territoire (pour quoi?), une
définition des actions a mener (quoi?) et des principes
d’actions a adopter de facon partagée (comment?).

La période est favorable a I'émergence d’un plan de
paysage, du fait des bouleversements en matiere
d’aménagement du territoire, avec de nombreuses lois
nouvelles en matiére d’urbanisme (Loi ALUR), d’énergie
(loi TEPCV), de biodiversité (loi ENE) et une nouvelle
organisation territoriale (loi NOTRE).
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LE PAYSAGE AU COEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Lintérét commun doit étre préalablement reconnu,
car c’est au bénéfice de tous que I'aménagement du
territoire par le paysage se fait :

- intérét économique, pour pérenniser et conforter
lattractivité de la CASA, dans la continuité de la création
remarquable de la technopole Sophia Antipolis ;

- intérét économique touristique, pour conforter et
faire rayonner plus en profondeur dans le territoire la
renommée mondiale de la Céte d’Azur ;

- intérét social, pour conforter la qualité de la vie
quotidienne, que ce soit dans I'habitat, le travail, les
loisirs ou les déplacements, mais aussi pour améliorer le

«bien-vivre ensemble» ;

LE PAYSAGE COMME RELATION // AU COEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

SOCIAL

* Qualité du cadre de vie
* Cohésion sociale par le «bien-
vivre» ensemble

LE PAYSAGE
COMME RELATION

ECONOMIQUE

* Ressource

* Emploi

* Attractivité territoriale
pour les activités, les

entreprises, les touristes,

les visiteurs

¢ Diversité des paysages,
des milieux, des espéces
e Adaptation et lutte/
changement climatique
o Sobriété, réduction
de l'empreinte
écologique

- intérét culturel et patrimonial, le paysage étant
I'expression d’une relation des hommes a leur territoire
et, dans le cas de la CASA, a une histoire millénaire
profondément bouleversée depuis moins de 150 ans ;

- intérét environnemental, le paysage contribuant
au bien-étre des populations, a la lutte contre le
réchauffement climatique, a la biodiversité et a la gestion
économe des ressources et a la santé.

Cela place la préoccupation paysagere au coeur des
principes du développement durable, a l'articulation du
social (la qualité de vie), de 'économie (I'attractivité) et
de I'environnement (la qualité écologique et sanitaire). Le
Plan d’actions pour les paysages est donc concu comme
un des instruments principaux de cohérence de la
politique de développement durable de la Communauté

d’agglomération.

Il intégre les principes de la
transition énergétique et de la
croissance verte, reconsidérant
'aménagement du territoire en
faveur des économies d’énergies,
du développement des énergies
renouvelables et de I'adaptation au
changement climatique, et ouvrant
la voie a une économie territoriale
davantage circulaire.

ENVIRONNEMENTAL |

Source : Bertrand Folléa,

Folléa-Gautier paysagistes urbanistes



UN PROJET PARTAGE

Faire du paysage un projet est un renversement de
perspective qui bouscule les habitudes de travail. Cette
«révolution culturelle» ne peut s'opérer de maniere
technocratique ou autoritaire. Le projet de paysage de
la CASA est un projet nécessairement partagé. Ce n'est
pas un travail de spécialiste, mais un travail co-réalisé
entre les acteurs. En outre, le plan de paysage a vocation
a étre diffusé au plus grand nombre en offrant une
connaissance fine accessible a tous. Cette concertation

permanente se traduit par :

LE DEROULE DU PLAN DE PAYSAGE
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- des comités techniques qui alimentent régulierement
la réalisation du Plan d’actions

- un comité de pilotage qui rassemble régulierement les
élus directement concernés par la question

- des ateliers thématiques et des rencontres qui
rassemblent les acteurs concernés pour partager les
enjeux

- des ateliers cartographiques qui rassemblent les élus
pour identifier les enjeux ;

- des ateliers de lectures du paysage qui permettent
d’exercer et de partager sur site un regard plus attentif au

cadre de vie.

Le présent diagnostic constitue le premier volet. Il a vocation a faire émerger un regard critique partagé sur les paysages

de la Communauté d’agglomération : quels sont-ils, comment évoluent-ils et quels enjeux peut-on identifier?

Ces questions sont logiquement suivies d’autres questions, qui constituent le le tome 2 du Plan de paysage : quels

paysages souhaite-t-on, quelles orientations prendre (volet2) et comment agir (volet 3) ?

Les étapes et le calendrier du plan de paysage :
* ETAPE | DIAGOSTIC (mai 2015)
d’'un diagnostic des paysages partagé et définition des

constitution

dynamiques et enjeux

* ETAPE 2 ORIENTATIONS (septembre 2015) : mise
en place des bases du projet de paysage/le coeur du
plan : définition des objectifs de qualité paysagere (bilan
des politiques sectorielles, scénarios, enjeux majeurs,
orientations et objectifs).

* ETAPE 3 PROGRAMME D’ACTIONS (décembre
2015) : établissement d’'un programme d’actions (Fiches
actions, cartes de synthése)

* Etape 4 STRATEGIE DE MISE EN CEUVRE (février
2016) : priorités, chiffrage, phasage des actions et

partenaires a mobiliser

La démarche se nourrit des études et réflexions déja
menées, et notamment des récents documents suivants :
- LAtlas des paysages des Alpes-Maritimes (1998),
qui permet de disposer d’'une base de connaissance
et d’identification d’enjeux et de recommandations a
I'échelle du département ;

- La DTA (2003)

- la Charte du PNR des Préalpes d’Azur (2012-2014)

et ses études préalables ;

- Le SCOT de la CASA (2008) en cours de révision
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| - CORGANISATION DES PAYSAGES

La Communauté d’agglomération de Sophia Antipolis rassemble aujourd’hui 24 communes et |77 000 habitants, entre
la Métropole de Nice a I'est et les communautés d’agglomération des Pays de Grasse et des Pays de Lérins a I'ouest.
Ses presque 500 km?2 constituent une sorte de tranche de la Céte d’Azur, étendue du littoral a la montagne, entre zéro
et prés de | 800 m d’altitude (sommet du Cheiron). Sur une telle amplitude, la diversité paysagére s’impose, avec des
ruptures naturelles (la chaine des Baous) et d’autres artificielles (I’A8, I'ancienne RN7, la voie SNCF).

Avant d’identifier précisément les unités de paysages, examinons comment s’organisent les grands ensembles géo-

graphiques. Les différents documents confirment une organisation assez clairement lisible de ces grands paysages : le
littoral, les collines (ou moyen pays), la montagne (ou haut pays).
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LA DTA : DiRecTIVE TERRITORIALE D’ AMENAGEMENT (2003)
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La DTA définit 2 grands ensembles de paysages :
- la Bande Coétiére, distinguant :

* leLittoral

* le Moyen-Pays

- le Haut-Pays

Les limites de ces ensembles s’appuient sur les limites
communales pour appliquer la Loi Littoral et la Loi
Montagne :

LITTORAL : (Lol LITTORAL)

- Espaces remarquables

- Parcs et jardins significatifs
- Coupures d’'urbanisation

- Espaces urbanisés sensibles

- Espaces urbanisés a enjeux (renouvellement urbain)

MoveN-Pays :

Intégrant une zone de montagne (le Bar/Loup et
Tourrettes/Loup)

- Espaces naturels

- Espaces paysagers sensibles

- Espaces agricoles

- Secteur de développement

- Centralités principales et secondaires

HAUT-PAYs : (Lol MONTAGNE)

- Espaces remarquables de Montagne

- Espaces caractéristiques de patrimoine
- Espaces agricoles

- Urbanisation nouvelle

© © 0 0 0 00 00000 00000000000 000000000000 00000000000 000000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000 00 0
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L’ ATLAS DES PAYSAGES
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Il définit trois grandes familles de paysage :

- Les grandes baies

- Les collines

- Les montagnes provencales

Ces limites s’appuient sur des limites paysagéres et
surtout géographiques (socle morphologique) et
historiques : en 1970, le Haut-Pays était encore un
territoire de montagne rural , le Moyen-Pays était
agricole et rural, et le littoral était balnéaire et urbain
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LA PLACE DES COLLINES DU MOYEN-PAYS

Au regard de I'extension trés récente de I'urbanisation,
du littoral jusqu’au piémont, la lecture des paysages tend
a se regrouper en deux grands ensembles :

- le Haut-Pays de montagne

- le Bas-Pays ou la bande cétiere

Ainsi la DTA regroupe le littoral et le Moyen-Pays dans
un seul et méme ensemble : la bande cétiere. De méme
les documents de paysage préalables a la charte du PNR
insistent sur la complémentarité entre la « ville » et la

Montagne.

La tendance actuelle va donc vers une bipartition
caricaturale des grands paysages entre un grand littoral
balnéaire et urbain et un haut-pays de montagne et de
loisirs. Le premier y perd ses subtilités, le second voit
son identité rurale affaiblie malgré ses exploitations
agricoles, percu de plus en plus comme un immense «
terrain de loisirs » pour les urbains.

Il faut reconnaitre que le contraste est aujourd’hui trés
remarquable entre I'urbanisation de la «bande cétiere»
trés habitée et circulée, et le haut-pays d’aspect
quasiment désert. Ce contraste est favorisé par la
chaine des Baous, qui sépare comme une marche géante
cette bande cétiere en bas et le pays de la montagne
en haut et que commande le Bar-sur-Loup, aux portes
des gorges du Loup qui entaillent le relief. Dans le grand
paysage percu, cette marche entaillée constitue la toile
de fond permanente et remarquable du paysage de la
bande cétiere, allongée au-dela des limites de la CASA,
s’achevant sur I'Esterel a l'ouest et sur les hauteurs de
Nice a l'est, et marquant les limites de la bande cétiere.
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?

Face a ce contraste, le littoral et le pays des collines se
distinguent aujourd’hui de fagon moins radicale, unifiés
par 'urbanisation des dernieres décennies. Pour autant
les paysages des collines sont bien différents de ceux
du littoral et méritent d’étre identifiés en tant que tels :
les formes d’urbanisation ne sont pas les mémes et
dessinent des paysages habités distincts, comme des
paysages d’activités bien spécifiques (Sophia Antipolis).
Les reliefs des collines, complexes, composent des
sites et des micro-territoires propres, des ambiances
qui
méritent d’étre repérées pour conforter la diversité et

spécifiques et au final des «unités de paysage»

l'identité culturelle et sociale des cadres de vie offerts
dans le moyen-pays.

Ce méme souci d’attention aux différences guide
l'identification de paysages distincts a I'intérieur méme
du littoral et dans le haut-pays de la montagne. Au final
se dessine ainsi une carte des paysages composée de 18
unités de paysage : 7 pour le littoral, 7 pour les collines,
4 pour la montagne.
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11 - LES UNITES DE PAYSAGES

LE LITTORAL

I ANTIBES — GOLFE DE JUAN

2. CaAp D'ANTIBES

3. BaE DES ANGES D’ANTIBES A CAGNES
4. LE CIRQUE DE VALLAURIS

5. LES COLLINES D’ANTIBES

6. Le DOME DE BioT

7. LA BASSE VALLEE DU Loup

Le MOYEN-PAYS DES COLLINES

8. LEs PENTES DE LA COLLE ET SAINT-PAUL

9. LA TECHNOPOLE DE SOPHIA-ANTIPOLIS

| 0. LES COLLINES DE LA BRAGUE

|'. LES COLLINES BOISEES DE ROQUEFORT/LE ROUTET
| 2. LA VALLEE DU Loup

| 3. LES PIEMONTS DE TOURRETTES-SUR-LOUP

|4, LEs PIEMONTS DE BAR-SUR-LOUP

Le HAUT-PAYS DES MONTAGNES
|5. LES CAUSSES

| 6. LES PLANS

|'7. La MONTAGNE DU CHEIRON
| 8. LE SILLON D'ESTERON
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LE LITTORAL
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I - Antibes - Golfe de Juan

LE LITTORAL
bR | . ANTIBES — GOLFE DE JUAN
2. Cap D'ANTIBES
3. BalE DES ANGES D’ANTIBES A CAGNES
4. LE CIRQUE DE VALLAURIS
5. LES COLLINES D’ANTIBES
6. LE DOME DE BioT

7. LA BASSE VALLEE DU Lour

4 - Le cirque de Vallauris

La bas

7 e vaée du Loup
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l. ANTIBES — GOLFE DE JUAN

Schéma des caractéristiques paysageres

Le littoral

Promenade urbaine

Quartiers habités et jardinés Vallon boisé
. o, sur les pentes . . )
Créte boisée Route en corniche Ligne de chemin de fer
Ville ancienne
T
¢ Front urbain

Baie

Antibes - Golfe Juan, vue depuis les collines littorales




Points forts :

- Le Fort Carré

- Juan les Pins, quartier urbain trés connecté a la mer

- Golfe de Juan, trés belle baie cadrée par le cap d’Antibes
et le cap de la Croisette

- Le vieux port de Golfe Juan

le bord de
mer depuis le parc de la Pinede jusqu’a la rue Sainte-

- Promenade urbaine confortable sur

Marguerite, mais le traitement des espaces publics reste
hétéroclite

- Promenade urbaine vivante a Golfe Juan

- La présence végétale forte au sein des quartiers habités
des pentes et des collines de larriére littoral, « la ville-
parc »

- Des vallons boisés (Issourdadou, Made, Aube,
Mauvarre)

- Les lignes de crétes boisées du Paradou au belvédere
du Pimeau

- Route paysage en corniche entre Golfe Juan et la limite
de Cannes

- Déviation RD6107 : route parkway tres végétale

- Ouverture visuelle sur le fort carré et le port sur la
RD6007 a I'entrée d’Antibes

23

Points faibles :

- Bord de mer trop routier entre rue Sainte Marguerite
et la limite communale de Vallauris,

- Parc Exflora coupé du bord de mer par la ligne de train
+ la route,

- Quartier du port de Golfe Juan coupé de larriere
littoral par la ligne de train : deux passages souterrains
peu avenants (du Gaz et de la gare),

- Les embouchures de cours d’eau et la continuité des
vallons (Issourdadou )

- Laligne de chemin de fer entre Juan les Pins et Antibes
: coupure physique mais non visuelle

- Beaucoup de voies en impasse sur les pentes boisées
du Paradou

- Un front urbain trés dense en bord de mer

- Des silhouettes d’immeubles trop prégnantes en limite
de commune (Cannes)

Enjeux :

- La ligne de train : une ligne urbaine entre Golfe Juan
et Antibes

- Le bord de mer devant Exflora, ne peut-on pas
supprimer la circulation voiture pendant la belle saison :
voie douce ? (une fois la déviation RD6107 réalisée)

- Limplantation de la nouvelle route RD6107 a Vallauris,
- Les cours d’eau et les vallons, leur continuité paysagere
et leur embouchure sur la mer (Issourdadou, Made,
Aube, Mauvarre)

- Les traversées de la voie ferrée a Golfe Juan

- Les espaces naturels et jardinés des pentes des vallons
et des crétes (le vallon de 'Aube et le chateau Robert)

- Les espaces boisés de la Pinede a valoriser vers un état
plus originel

- Lentrée de ville sur le bord de mer, espace public a
améliorer

- Site de Chateau Robert a valoriser

- Le centre urbain de Golfe Juan, la partie art-déco a
valoriser

- Le site des pétroliers a valoriser dans le cadre d’une

opération d'aménagement
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

2. LE CAP D’ANTIBES

Schéma des caractéristiques paysageres
Notre-Dame du Bon Port Grands parcs boisés et
jardinés

Quartiers habités sous Parc du phare de
la Garoupe

les pins

Le littoral

ALY Saen e PG 5
MUY emaatias

Le Cap d’Antibes, villas sous les grands pins
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Points forts : Points faibles :

- Le cap, une avancée dans la mer offrant des vues sur - Une privatisation de la pointe du Cap

le Golfe de Juan et |a Baie des Anges D . .
- Des voies en impasse

- Un rivage ol alternent cdte rocheuses et petites - Pas de cheminement piéton réservé sur la route de
criques sableuses bord de mer entre le port de I'Olivette et le port du
- La plage de la Garoupe et le port de I'Olivette : deux Crouzon

sites exceptionnels de la cote . . - .
P - Une circulation piétonne et vélo peu confortable ente

- La tres belle végétation des jardins et notamment les le port de la Salis et la plage de la Garoupe : trottoir
pins parasols trés étroit, pas d'ombrage et pas de pistes cyclables

- Un sentier du littoral en boucle autour du Cap Gros

- La Garoupe et Notre-Dame du Bon Port : un belvédere

sur toute la cote jusqu’au Alpes Enjeux :
- La pointe Baron, nombreuses vues sur le littoral - Les circulations douces, sentier du littoral et pistes
cyclables

- La gestion de grands arbres, pins parasols dans I'espace
privé et public

- Léquilibre a rechercher entre les masses baties et

végétales pour maintenir 'ambiance de parc urbain
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

3. LA BAIE DES ANGES D’ANTIBES A CAGNES

Schéma des caractéristiques paysageres

Arriere pays

Autoroute A8 La Brague Voie ferrée

RN7 Route du bord de mer




Diagnostic - mai 2015

Points forts :

- Un trés long linéaire de bord de mer

- Le parc de Vaugrenier, un grand parc urbain

Enjeux :
- Les embouchures de la Brague et du Loup, continuité

de I'espace naturel jusqu’a la mer
- Le passage de la Brague sous I'’A8 a réhabiliter

- La zone humide des Mouliereset la plaine de la Brague :
développement de jardins familiaux ?

- La plage et la route du bord de mer + la voie ferrée
- Les circulations douces sur le bord de mer

- La restructuration des quartiers entre Vaugrenier et

’hippodrome

- Le renouvellement urbain du quartier de Fontonne et

des Pétroliers

Points faibles :

- Des plages peu valorisées : plage étroites en galets,
proximité de la route, épis en pierre, stationnement
le long de la plage — coupure avec l'arriére par la ligne
de train

- Coupure du parc de Vaugrenier par la ligne de train +
la route RD6098

- Quartiers entre le parc Vaugrenier, les bouches du
Loup et l'autoroute A8 : juxtaposition de quartiers
monospécifiques sans liens entre eux : les Maurettes,
une ZA en bord de mer, les Beaumettes, pas de forme

urbaine

- Marina Baie des Anges, un ilot coupé du reste de la

«ville »
- Gare de Villeneuve-Loubet : chantier fini ?

- Pas de mise en valeur des Bouches du Loup, pas de
chemins et passages sous les routes (RD6098 et
échangeur A8) peu avenants,

- Passage de I'’A8 : une grosse coupure entre littoral et

arriere-littoral
- Quartier des Groules, trés isolé derriére Marineland

- Zone de loisirs de Marineland et camping : peu mis en
valeur, beaucoup de clotures hétéroclites

- Lembouchure de la Brague, privatisée par les campings

- La Fontonne, quartier de faubourg peu mis en valeur
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

4. LE CIRQUE DE VALLAURIS

Schéma des caractéristiques paysageres
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Diagnostic - mai 2015

EECBTEY

Points forts : Points faibles :

- Un site cerné de collines boisées, avec le site - Des immeubles hors d’échelles sur les pentes nord de
archéologique du Pézou et celui des Encourdoules Vallauris

- La vieille ville de Vallauris, le patrimoine architectural - De nombreuses voies en impasse
et urbain

- Peu de liaisons entre centre urbain et espaces naturels
- Les anciennes terrasses agricoles reconverties en . R
- Manque de points de vue- belvédéres
jardins
- Des fonds de vallons construits (inondables), site de
- Les espaces agricoles et leurs exploitations . .
confluence occupé par un parking

- les Bri int-Maym - -
es Brusquets, Saint-Maymes, - Des liaisons nord/sud et peu de liaisons est/ouest, le

- La présence végétale dans les jardins des coteaux vallon de la Made est une coupure entre les communes

- Les espaces naturels boisés, le vallon de la Made et le de Vallauris et Antibes
vallon des Eucalyptus

- De trés nombreux petits vallons, continuités

hydrauliques et écologiques

Enjeux :
- La survie des espaces agricoles et leurs exploitations

- Les vallons et les zones humides

- Les circulations douces et le maillage des quartiers
habités

- Les espaces publics de Vallauris a valoriser dans le
cadre d’'une AVAP ?
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

LES COLLINES D’ANTIBES

Schéma des caractéristiques paysageres
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Diagnostic - mai 2015

Points forts : Points faibles :

- Les collines boiséeset les points de vue - De trés nombreuses voies en impasses, un manque de

. - . AL connections entre quartiers
- La présence végétale au coeur du tissu bitis, tant dans q

les tissus pavillonnaires que les tissus de résidences - Une difficulté pour s’orienter

collectives .
- Des fonds de vallons construits avec des surfaces

- Les petits vallons, la vallée de la Brague et les Brusquets imperméabilisées (parking en enrobé) et des ouvrages

. . hydrauliques démesurés
- Le hameau de Puissanton, un architecture remarquable 4 q

avec de nombreuses vues sur Cannes - Des quartiers tres « isolés » comme les Semboules, les
Terriers
- Les abords de la RD35 a la Croix Rouge
En]eux : - Le chemin de Saint-Bernard et la zone d’activités, un
- Les quartiers d’activités de la Croix-Rouge et les ensemble de faible qualité paysagére
Terriers

- La gestion hydraulique

- Le maillage des voies
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

6.| LEDOME DEBIOT
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Diagnostic - mai 2015

EECBTEY

Points forts : Points faibles :

- La spécificité géologique, massif volcanique du tertiaire, - Des fonds de vallons construits avec des surfaces
exploitation ancienne de la cinérite, roche réfractaire imperméabilisées, vallon des combes et Plan Saint-
utilisée pour les fours a pains, roche pour les pavés de Jean, la zone des Prés, le Précatalan et Biot 3000Des
Biot pentes trop densément construites visibles depuis le

- Végétation particuliere du maquis (sol acide) dans village de Biot
la série du chéne liege, mélangé aux chénes vert et - Entrée de ville peu valorisée le long de RD4, quartiers
pubescent, bruyeres, Arrété de biotope APB en cours dans la plaine de La Romaine, Saint-Pierre, la Plaine
d’extension : . . .

- Nombreuses voies en impasse, isolant des quartiers

- Vieux village de Biot perché, silhouette urbaine visible les uns des autres : Saint-Andrieu, les Ginestieres,
depuis les alentours, patrimoine architectural et urbain Flory, Avenc

- Belvédeéres et points de vue sur les collines et la mer - Coupure de l'autoroute avec le littoral

depuis le vieux village - Privatisation compléte par des lotissements : les Hauts

- Golf de Biot dans la plaine alluviale a la confluence de Vaugrenier, le val de Péme et Vaugrenier
de la Brague et de la Valmasque, espace trés ouvert
visuellement depuis I'espace publicmais totalement )
, . Enjeux :
inaccessible

. . . - La plaine de la Brague de Plan Saint-Jean a l'autoroute

- Les anciennes terrasses agricoles reconverties en )

L et ses quartiers

jardin

) - Les liaisons entre quartiers

- Les rives naturelles de la Brague

. L . - La continuité de la plaine de la Brague et les espaces

- Les terrains de la Baronne : patrimoine architectural

. . ouverts
remarquable avec la chapelle + espaces boisés classés

en EBC - Les constructions sur les coteaux face au village de Biot
- La végétation spécifique des maquis
- Les pentes autour du village perché, quartier des
Vignasses : anticiper le développement urbain
- La valorisation du patrimoine architectural
- La présentation de la colline depuis les perscpectives
périphériques

Y

- Secteur de la déchetterie a réhabiliter dans une
réflexion d’ensemble
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

7.

LA BASSE VALLEE DU LOUP
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La basse vallée du Loup vue de Villeneuve-Loubet
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Diagnostic - mai 2015

Points forts : Points faibles :

- Le parc et le chateau de Villeneuve-Loubet, créte - Les friches et les équipements dans la plaine alluviale
boisée et points de vue sur les pentes et la montagne du Loup a Villeneuve-Loubet

- Les collines boisées de Saint-Andrieu et du Moulin du - Gendarmerie, école, collége et terrains de sports)
Loup, verrou de la vallée - Les bords du Loup peu mis en valeur entre Villeneuve

- Les espaces agricoles dans la plaine alluviale du Loup a et l'autoroute
Villeneuve-Loubet (maraichage - Les immeubles de Saint-Veran sur la créte (commune

- Le Parc Départemental des Berges du Loup de Cagnes)

Enjeux :

- La plaine alluviale du Loup
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

LE MoYEN-PAYS DES COLLINES
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Le MoYeN-PAYs DES COLLINES

8. Les PENTES DE LA CoLLE ET SAINT-PAUL

9. LA TECHNOPOLE DE SOPHIA-ANTIPOLIS




Diagnostic - mai 2015

9 - La technopole de Sophia-Antipolis

-

13 - Les piémonts du Bar-sur-Loup
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

8. LES PENTES DE LA COLLE ET SAINT-PAUL
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Diagnostic - mai 2015

—
Points forts : Points faibles : %
2

- Le vieux village perché de Saint-Paul, silhouette visible - Une urbanisation qui a gagné toutes les pentes entre la |3
de tres loin, accompagné de ses pentes cultivées et Colle, Saint-Paul et Villeneuve-Loubet (crétes, pentes é"
non baties, belvédeére avec de nombreux points de vue et fond de vallon) : probléme avec la loi ALUR qui vise |
sur la mer et la montagne, patrimoine architectural et a densifier les secteurs urbanisés : comment ne pas
urbain perdre I'image végétale des quartiers ?

- Le vieux centre urbain de la Colle-sur-Loup, patrimoine - Les abords de la RD436, entrée de ville de la Colle-
architectural et urbain sur-Loup et de Saint-Paul

- Les pentes boisées au-dessus de la Colle-sur-Loup et - Point de vue non aménagé a la Colle-sur-Loup vers
de Saint-Paul, forment un cadre a l'urbanisation Saint-Paul (ancien quartier de la gare)

- La route d’entrée de Saint-Paul, RD2, belle coupure
d’urbanisation entre Saint-Paul et Vence Enjeux :

- La colline de Bellambra et son ensemble architectural
- Les pentes et les fonds de vallons et leurs espaces

balnéaire du XXe siécle . L
naturels entre la Colle et Saint-Paul : maintien de

continuité végétale dans le tissu bati

- Lentrée de ville de la Colle et de Saint-Paul sur la
RD436 ; projet de construction en cours d’un centre
commercial qui va augmenter le trafic routier : vers un

boulevard urbain ?
- Les points de vue a valoriser

- Parc de la Garriniere a mettre en valeur en liaison avec
le parc départemental du Loup

- Préservation des derniéres terrasse agricoles a Saint-
Paul-de-Vence notamment

Les pentes de la Colle-sur-Loup et Saint-Paul vues depuis Saint-Paul, avec la Colle-sur-Loup au loin




9. LA TECHNOPOLE DE SOPHIA-ANTIPOLIS

Schéma des caractéristiques paysageres
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Diagnostic - mai 2015

SABg-USAO[ o]

Points forts : Points faibles :

- Un relief de collines avec de profondes vallées et des - Un manque d’espaces ouvertset la fermeture des
ouvertures sur lamer et surl'arriére-pays montagneux. milieux naturels

- Un réseau hydrographique dense et continu du - Un territoire isolé du reste de la ville par les ceintures
bassin de la Brague avec des habitats et des milieux vertes

spécifiques aux zones humides . : o
pecitiq - Lomniprésence des pins d’Alep fait régresser la

- La préservation des espaces naturels boisés biodiversité

- Un urbanisme en clairiére trés discret dans le paysage, - Un manque de gestion des espaces boiséset un manque
le concept de la ville-forét sans clétures de cheminements dans les espaces naturels

- Garbejaire : vie sociale importante et qualité de vie - Un territoire qui se « vide » les weekends
reconnue

- Un réseau de voirie labyrinthique

- Un cadre de travail trés verdoyant et calme - Des difficultés de repérage

- Des voiries de type « parkway » mais réservées a la ; s ;

- Des espaces publics privilégiant encore trop la voiture
voiture . .
et un manque de circulations douces

- De nombreux cheminements de loisirs et des espaces - . . Y -
- Gaberjaire, un quartier habité un peu isolé, mais qui ne

rtif .
sportits manque pas de potentiel ?
- Des coupures dans les continuités écologiques (la
RD535 sur la vallée de la Valmasque ou les golfs de
Enjeux : Cannes-Mougins ou St-Philippe)
- Les futures extensions urbaines de la Technopéle : - Des lotissements qui se privatisent et se ferment (les
maintenir le caractére naturel de Sophia Templiers)
- Les relations avec les villes qui I'entourent : Biot , - Des ensembles batis remarquables mais qui vieillissent
Valbonne, Vallauris et Antibes parfois mal
- Les circulations douces pour un usage quotidien - Le secteur des Clausonnes, une entrée commerciale

. L, eu valorisante
- La gestion des espaces naturels, vers une diversité des P

milieux et une réouverture des espaces

- Projet de restauration du Moulin de la Valmasque
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA
10.

LES COLLINES DE LA BRAGUE DE CHATEAUNEUF A VALBONNE
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Diagnostic - mai 2015

Points forts : Points faibles :

- Un relief de collines autour de la plaine de la Brague - Un territoire entierement bati sous l'influence de

Grasse et la vallée de la Siagne, beaucoup de mitage
- Les sources de la Brague

sans logique d’implantation (aussi bien dans la plaine,
- Le vieux village perché de Chateauneuf, patrimoine

SABg-USAO[ o]

les pentes ou les sommets)

architectural et urbain, silhouette visible depuis la

. L - Les constructions dans les fonds de vallées inondables
plaine et les pentes alentours, belvédere offrant des
points de vue sur la mer et la montagne - La centralité anarchique au carrefour de la RD3 et

- Le vieux village perché d’Opio, silhouette visible depuis RD7, au pied de la colline d'Opio

la plaine et les pentes alentours, belvédere offrant des - Lentrée ouest de Valbonne par la RD7, immense
points de vue sur la mer esplanade sans qualité au pied de la bastide

- La vieille ville de Valbonne, Bastide : patrimoine - Le carrefour routier du Pré du Lac et les espaces
architectural et urbain publics, site urbain majeur et pourtant bien dégradé

; . ar le fonctionnement routier
- La plaine des confluences et le golf de la grande Bastide P

. e - La zone commerciale et d’activité de Chateauneuf,
- Les espaces agricoles et les champs d’oliviers en

déconnectée du centre du Pré du Lac

terrasse
- Lenfrichement des espaces naturels de la vallée de la
En]eux : Brague de la Fontaine des Ormeaux a Valbonne
- La centralité et les espaces publics d’Opio - Les terrains de sports dans les zones humides de la

- La centralité et les espaces publics du Pré du Lac par Brague autour golf de la Grande bastide

rapport a la route, déplacement de la gare routiére - Les constructions commerciales ou artisanales le long
des routes qui se banalisent (RD3 vallon de Cuberte,

- Lentrée de ville de Valbonne et les bords de la Brague
RD3 et RD7 a Opio, RD2085 a I'entrée de Pré du Lac)

- La continuité écologique et paysagere de la Brague

. . . . i - Un manque de cheminements sécurisés sur I'espace
et les circulations douces depuis la source jusqu’a

public et notamment autour des écoles et des
Valbonne

commerces (tentatives de transport scolaire par
- Les zones d'expansion des crues de la Brague a pédibus)

maintenir en espaces agricoles

- Les espaces agricoles et leurs exploitations
(l'oléiculture), projet d’'une chévrerie prés du lycée

Bourelle

- Projet agricole communal de la ville de Chateauneuf
et développement des circuits courts vers les cantines
locales (maraichage). Réintroduction des plantes a

parfum avec la ville de Grasse.
- Les points de vue depuis I'espace public

- Limage des routes et des carrefours et les coupures

d’urbanisation

© 0. 0.0 0.0 0. 0.0 00 0 00 00 0 00 000 00 000000 0000000000000 O 0L OO 000000000 NNENEENENOENOEENENENOE NS DNOEEDEEDENTE PN

43



Plan de paysage sur le territoire de la CASA

I1.] LES COLLINES BOISEES DE ROQUEFORT / LE ROURET

Schéma des caractéristiques paysageres

Voie principale
Collines forestieres

Le Moyen-Pays

Micro centralités Collines habitées sous la forét

Vallons étroits forestiers

Aspect boisé et urbanisé des collines, vers le Rouret




Points forts :

- Un relief de collines avec de profondes vallées

- Un réseau hydrographique dense et continu du bassin
du Loup avec des habitats et des milieux spécifiques
aux zones humides

- Une couverture boisée presque totale

- Un territoire desservi par deux routes : la RD2085 de
Villeneuve-Loubet a Pré du Lac et la RD4 de Biot a
Valbonne

- Trés belle route entre Villeneuve-Loubet et Laire
de Boule a Roquefort-les-Pins — grande coupure
d’urbanisation

- Un urbanisme « noyé » dans la nature trés discret avec

de grands jardins et des arbres nombreux

- Des anciennes terrasses agricoles au Rouret,

reconverties en jardins
- Quelques vergers d’oliviers producteurs

- Des micro-centralités : Saint-Pons, le Plan, Notre-

Dame

- De nombreux cheminements de loisirs

45

Diagnostic - mai 2015

Points faibles :

- Un habitat totalement éclaté sur le territoire
- De nombreuses voies en impasse
- La RD2085, une coupure urbaine au Rouret

- Des terrasses et des espaces agricoles qui disparaissent

avec l'urbanisation

- Tres peu despaces ouverts non batis (prairies,
champs...), la forét a gagné sur toutes les terres non
baties, boisement de moins de 50 ans, sentiment
d’étouffement

Enjeux :

- Les centralités urbaines du Rouret et de Roquefort a

fortifier

- Les coupures d’'urbanisation sur la RD4, la Rine et
entre Bourelles et les macarons et la coupure sur la
RD204 entre Valbonne et Roquefort

- Projet de nouvelle route entre laRD4 et laRD2085 pour
faciliter les déplacements

- Les centralités et les équipements (batiments et
terrains de sports)

- La gestion des espaces naturels,vers une diversité des

milieux et une réouverture des espaces

- Le maintien des espaces agricoles et le soutien de leurs
exploitations (oleiculture)

- Le patrimoine bati sous la forét a préserver et a

restaurer( terrasses, murets, capitelles,..)
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

12] LA VALLEE DU LOUP
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Diagnostic - mai 2015

SABg-USAO[ o]

Points forts : Points faibles :

- Une profonde vallée entierement boisée - Les campings, le Castellas, le vallon rouge, les Pinédes,

. , abords peu valorisants le long de la route
- Une route la RD6 suit le cours d’eau en fond de vallée P g

jusqu’a la Colle-sur-Loup - Quartier de Fonfouranne a I'entrée de la Colle
- Aucune construction, grande coupure d’urbanisation - Le site du Plan du Moulin a Villeneuve

entre Bar-sur-Loup et la Colle-sur-Loup - Manque une continuité de chemin le long des petites

- Parc départemental des rives du Loup, aménagement gorges entre la Colle-sur-Loup et Villeneuve
sobre

- Une situation entre deux sites classés sur les plateaux

Enjeux :

- La signalétique des campings et restaurants le long de
la route

- Les liaisons douces dans les gorges
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

13.] LES PIEMONTS DE TOURRETTES-SUR-LOUP
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Diagnostic - mai 2015

Points forts : Points faibles :

- Le vieux village perché de Tourrettes, silhouette visible - Une urbanisation qui s’est étalée sur toutes les pentes

res loin mpagné ntes naturell .
de trés loin, accompagné de ses pentes naturelles, - Lafermeture des paysages par le boisement des pentes

belvédére avec de nombreux points de vue sur la mer . .
et notamment autour du vieux village

SABg-USAO[ o]

et la montagne, patrimoine architectural et urbain,

cheminement au pied des remparts - Manque de points de vue aménagés (RD 2210 al'entrée

ouest de Tourrettes, depuis le pont des Moulieres au

- Paysage de montagne en toile de fond avec le Puy des sud et depuis le cimetiére a lest)

Tourrettes et la chaine des Baous

- Sites des terrains de sports peu mis en valeur
- Routes de montagne, sinueuses et accrochées a la

pente avec les passages spectaculaires des vallons - Constructions implantées sur ou en bordure de plaque

(ravines) de roche affleurante ? quid en cas d’orage ?

. . s .
- Les vallons préservés en espaces naturels - Place de la Madeleine en entrée de ville a I'est : parkings

_ Les terrasses agricoles ou jardinées - Peu de circulations douces dans les quartiers habités

- Une présence végétale forte dans les jardins des
quartiers habités
Enjeux :
- Les vallons et leurs espaces naturels

- Le domaine de Courmettes et son exploitation agricole
d’élevage

. . . - Les limites haute et basse de 'urbanisation
- La ligne de l'ancien chemin de fer et ses ouvrages

S . . - La densification des quartiers habités ?
- De nombreux itinéraires pédestres mais dans les

parties habitées beaucoup sont sur des routes - La coupure d’urbanisation de la chapelle Saint-Antoine
- Le quartier du Pré Neuf a I'entrée est de Tourrettes
- Les espaces agricoles et leurs exploitations

- La gestion forestiére et le maintien d’ouvertures ou
d’espaces ouverts, notamment autour du village de
Tourettes

- Lancienne ligne de chemin de fer : manque un pont
pour recréer une circulation douce pour rejoindre le
lycée de Vence

- La juxtaposition d’'usages au Domaine des Courmettes
a Tourrettes-sur-Loup : biodiversité, pastoralisme et
loisirs
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14.| LES PIEMONTS DE BAR-SUR-LOUP
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o Schéma des caractéristiques paysageres
S
&
QC, Ubac boisé (versant nord)
P
§ Le Bar-sur-Loup Confluence
o village accroché a la pente La papeterie
- Urbanisation linéaire le
Montagne boisée Pentes agricoles et %Iong de la route
habitées s e PN Valiée du Loup
e

Les piémonts de Bar-sur-Loup




Diagnostic - mai 2015

Points forts : Points faibles :
- Le vieux village accroché a la pente de Bar-sur-Loup, - Une urbanisation en continu sur les pentes jusqu’a
silhouette visible depuis I'ensemble de la vallée, rejoindre le Pré du Lac

accompagné de ses pentes cultivées et naturelles . .
pag P ’ - Une urbanisation qui « monte » le long de la route de

SABg-USAO[ o]

belvédere avec de nombreux points de vue sur la vallée .
P Gourdon et sur la route du Domaine de Courmettes

L la montagn rimoine archi ral . .
du Loup et la montagne, patrimoine architectural et et qui sétend le long des routes

urbain,
- La fermeture des paysages par le boisement des pentes
- Le village perché de Gourdon avec son chateau et ses

jardins en terrasse, patrimoine architectural et urbain - La zone de loisirs sur le plateau de la Sarrée, abords

peu valorisés
- Toile de fond montagneuse avec les Gorges du Loup et

le Pic des Courmettes - Lentrée de village de Gourdon

- Routes de montagne, sinueuses et accrochées 2 la - Pont du Loup : bel endroit peu mis en valeur : nécessite

pente avec les passages spectaculaires des vallons et une réhabilitation du patrimoine bati ; traversée de

des gorges route dangereuse.

- Paysage de vallée large avec I'adret cultivé et habité et - Projet de transport par téléphérique touristique pour

I'ubac boisé rejoindre Gourdon

- Les pentes agricoles en terrasses, anciennes cultures
d’orangers a fleurs )
Enjeux :
- Une présence végétale forte dans les jardins des
quartiers habités - Le maintien des espaces agricoles en terrasses, sur le
) _ ) socle du village et en fond de vallée
- La plaine alluviale du Loup avec des terres agricoles

) ) , - Les limites de I'extension urbaine
- Le site de la Papeterie, confluence de I'Escure et du

Loup - La densification des quartiers habités ?

- La ligne de I'ancien chemin de fer avec ses ouvrages - La gestion forestiere et le maintien d'ouvertures ou

) . d’espaces ouverts
- La préservation des espaces naturels dans les vallons

- La gestion de la ripisylve le long des cours d’eau et

- Les espaces ouverts au-dessus de Gourdon en
notamment du Loup

terrasses
- Lextension du parc d’activités de la Sarrée et sa relation

avec la zone de loisirs : probleme des transports sur
la route, réflexion d’'un transport par cable pour les
marchandises et pour la carriére

- La préservation des petits jardins inclus dans le tissu
ancien au Bar-sur-Loup
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

LE HAuT-PAYS DES MONTAGNES

© © ¢ 0000000000000 0000000000000000000 0000

Le HAuT-PAYS DES MONTAGNES

I5. LEs cAussEs
16. LEs PLANS
17. LA MONTAGNE DU CHEIR

18. LE siLLoN D’ESTERON

ar 1 : 3 )

Agence Folléa-Gautiel
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Diagnostic - mai 2015

¥ - - L

15 - Les causses (ici, le plateau de CaviIIoe, au-dessus de Bar—surLoup)

18- Le sillon d’Esteron
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Plan de paysage sur le territoire de la CASA

I5.] LES CAUSSES
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Schéma des caractéristiques paysageres

Le Haut-Pays

Causse de Calern Boisement progressif Cassure - Limite entre les
du causse deux plateaux du causse

Micro centralité trés Observatoire
peu dense

Poljé cultivé Doline cultivée Causse de Caussols




Points forts :

- Un ensemble de causses unique dans le département

et remarquable a I'échelle nationale (site classé)

- Une richesse géologique, écologique, archéologique
et culturelle, patrimoine naturel d’exception, embut,

chaos et dolines ...

- Des paysages ou se c6toient I'immensité des plateaux,

les horizons alpestres et les rivages méditerranéens

- Des paysages boisés av