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PREAMBULE

QU’EST-CE QU’UN PLAN DE PAYSAGE ?

« Le paysage est partout un eélément important
de la qualite de vie des populations : dans les
milieux urbains et dans les campagnes, dans les
territoires degradés comme dans ceux de
grande qualité, dans les espaces remarquables
comme dans ceux du quotidien (...) il constitue
un élement essentiel du bien-étre individuel et
social (...) sa protection, sa gestion et son
aménagement impliquent des droits et des
responsabilités pour chacun ».

Préambule de la Convention européenne du
paysage, Florence, 20 octobre 2000

« Le plan de paysage est une démarche volontaire, portée par une collectivité
qui invite les acteurs de son territoire a repenser la maniere de concevoir
'aménagement du territoire. Cette démarche vise & remettre au cceur du
processus ce qui fait I'originalité et la richesse d’un territoire et qui par ailleurs
est porteur de sens pour les populations : le paysage.

Elle permet a une collectivité de se donner les moyens d’articuler et de
décliner une politique cohérente a I’échelle de son territoire, en matiére
d’urbanisme, de transports, d’infrastructures, d’énergies renouvelables, etc.,
au regard des objectifs de qualité paysagere qu’elle s’est fixée.

Le plan de paysage permet en effet d’appréhender I’évolution et la
transformation des paysages de maniére prospective, transversalement aux
différentes politiques a I'eeuvre sur un territoire, et de définir le cadre de cette
évolution. C’est pourquoi le Plan de paysage a vocation a étre réalisé en amont
des documents sectoriels ou d’aménagement et de planification, sur le
territoire concerné.

Fondé sur la définition d’Objectifs de Qualité Paysagére (OQP), le plan de
paysage traduit la stratégie paysagére du territoire, laquelle tient compte des
« aspirations des populations », ce qui se traduit plus concrétement par un
plan d’action. Elaboré ainsi en concertation avec les acteurs du territoire -
habitants, acteurs socio-économiques. Le plan de paysage permet de guider
les décisions d’aménagement et les évolutions du paysage, en faisant
dialoguer en amont les acteurs sur un territoire pour qu’ils dessinent,
ensemble, les contours du paysage de demain. »

Source : Club Plan de Paysage, Ministere du Développement Durable

UNE METHODE D’ELABORATION COLLABORATIVE : LE
PLAN DE PAYSAGE SERA CE QUE NOUS EN FERONS
ENSEMBLE

La démarche du plan de paysage s’appuie sur la connaissance et la
reconnaissance des paysages et de leurs évolutions et met en avant la co-
construction pour définir une stratégie d’aménagement du territoire. La
méthode d’élaboration est fondamentalement participative et privilégie
'échange avec les acteurs et usagers du territoire pour comprendre les
paysages mais aussi faire émerger des porteurs de projets ou d’action. Elle
se décline en trois temps qui peuvent se chevaucher pour s’adapter aux
besoins du processus de réflexion et d’élaboration plus ou moins dans le
processus d’élaboration du plan de paysage :

UN DIAGNOSTIC « VECU » ET PROSPECTIF QUI MET EN AVANT LES
ENJEUX DU TERRITOIRE

IDENTIFICATION DES ENJEUX ET DEFINITION DU PROJET PAYSAGER
(OBJECTIFS DE QUALITE PAYSAGERE)

A partir du constat réalisé et partagé dans le diagnostic, des ateliers de travail
avec élus et acteurs du territoire permettent de faire émerger les enjeux de
I'évolution des paysages (ce que I'on gagne ou ce que I'on perd) et de se
confronter a la réalité du territoire. Il s’agit notamment d’envisager le paysage
de demain pour en guider les évolutions afin de définir une stratégie politique
avec des objectifs de qualité paysagére (OQP) pour le territoire. Ces OQP
pourront trouver une traduction directe dans les documents de planification
(PLUi - SCOT)

DEFINIR UN PROGRAMME D’ACTIONS POUR LE PAYSAGE

Ce diagnostic s’appuie sur une reconnaissance du territoire (une synthese
documentaire - un travail de terrain - des entretiens et ateliers communaux)
pour faire émerger les grandes valeurs paysagéres du territoire. Il s’agit par
ailleurs d’appréhender les dynamiques paysageres et leur perception pour
envisager le devenir des paysages. Ce diagnostic insiste sur les usages du
territoire pour comprendre comment ils participent a la construction ou la
transformation des paysages et en font la richesse. Le volet diagnostic a été
ici trés largement constitué par F. Lellu de la DREAL Centre Val de Loire qui a
mis a contribution ses connaissances, sa base de données photos pour
constituer ce corps de diagnostic complété par le bureau d’études.

Tout le travail avec les partenaires durant cette phase consiste a décliner les
objectifs de qualité paysagéres en actions opérationnelles. Il s’agit
véritablement de cibler les acteurs qui peuvent engager matériellement,
financierement, logistiquement ou politiquement pour mettre en ceuvre des
actions qui doivent permettre d’atteindre les objectifs de qualité paysagere
définis au préalable. La concertation et I'échange dans cette phase de travail
permettra au bureau d’étude de véritablement transmettre le plan de paysage
pour qu’il devienne I'outil opérationnel de la communauté de commune en
matiére de paysage et d’'aménagement du territoire.

La Loire face a I’ancien Port de Luynes
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POSITIONNEMENT TERRITORIAL

Le secteur d’étude du plan de paysage recouvre 5 communes aux portes de
la ville de Tours qui s’étendent du Nord au Sud sur un transect élargi du Val
de Loire :

e Saint-Etienne de Chigny
e Luynes

e Berthenay

e Saint-Genouph

e Savonnieres

La métropole de Tours Val de Loire, qui comprend les 5 communes, compte
299 000 habitants, ce qui engendre une forte pression d’urbanisation et des
enjeux en termes de préservation des paysages, de loisirs de découverte et
de sport de nature pour les habitants.

Ce secteur de l'Indre-et-Loire est caractérisé par un plateau sédimentaire
faiblement ondulé fortement marqué par les vallées de la Loire et du Cher.
L’eau a laissé son empreinte dans le territoire par le creusement des 2 vallées
orientées Est-Ouest qui ont dessiné des coteaux au Nord et au Sud séparés
par une plaine alluviale. De maniére plus subtile, I'eau marque aussi le relief
des plateaux et des coteaux en les entaillant par des vallons et talwegs.

Localisation du secteur d'éfude

LES OBJECTIFS DU PLAN DE PAYSAGE

Né des ambitions des élus et techniciens, ce plan de paysage est avant tout
lie a une reconnaissance de la qualité paysageére du territoire. Il pose d’emblée
les objectifs suivants :

* Initier un projet collectif et a batir un référentiel commun sur le
paysage a I'échelle du territoire des 5 communes dans la lignée du
plan de gestion UNESCO et du travail sur le classement du site Val de
Luynes et poser ensuit la question de ces principes a plus large
échelle

» Aider 'ensemble des acteurs du territoire a se saisir de la question
paysageére : « que souhaitons nous demain comme paysage et que
pouvons-nous faire pour y parvenir ? »

» Déterminer une stratégie autour du paysage et d’identifier des
leviers a I'échelle d’action la plus pertinente

* Une attention particuliére sera portée aux liens entre paysage,
espaces urbains et biodiversité et a la relation entre I'évolution des
paysages et le maintien de la dimension patrimoniale de la Loire.

Samt-Go(p

Cartes de localisation du périmétre d’étude du plan de paysage
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UN PROJET STRATEGIQUE POUR LES PAYSAGES DU VAL DE LUYNES :

UNE DEMARCHE DE CO-CONSTRUCTION POUR
REPONDRE AUX ENJEUX PAYSAGERS DU TERRITOIRE

Le processus de co-construction du plan de paysage, et de ses ateliers de
réflexion partagés avec les maires, élus, agriculteurs, habitants, bateliers...
ont permis de s’accorder sur les objectifs de qualité paysagére du territoire,
pour vivre et accueillir de nouvelles populations, développer une économie
respectueuse de I'identité ligérienne et de ses espaces agro-naturels. Il est
fondamental aujourd’hui de penser le plan de paysage en valorisant les
synergies du trinbme Habitat/Tourisme/Agriculture, et ce dans le respect de
I'identité forte des paysages ligériens. Trois ateliers thématiques réalisés en
juin 2018 ont permis de réunir les différents acteurs du territoire pour réfléchir
aux réponses cohérentes a apporter aux différents enjeux du territoire réveélés
dans le diagnostic du plan de paysage avec une premiere approche des
priorités.

UNE STRATEGIE QUI SE DECLINE EN 3 OBJECTIFS DE
QUALITE PAYSAGERE

Le diagnostic du plan de paysage a permis de révéler les éléments paysagers
et leur structuration spécifique qui forge I'identité du val de Luynes. Cette
reconnaissance est déja un premier élément fort qui guide la déclinaison
stratégique et en constitue le référentiel. Le plan de paysages se décline donc
en 3 objectifs de qualité paysagere' qui se déclinent en 13 orientations
regroupant les actions a mettre en ceuvre. Le premier objectif pose d’emblée
les paysages du Val de Luynes comme monument a part entiére, au regard
de la remarquable structuration du paysage sur cette séquence ligérienne qui
répond en tous points aux éléments de la Valeur Universelle Exceptionnelle
définie par 'TUNESCO. Le second objectif de qualité paysagére (OQP) répond
a I'enjeu majeur de l'urbanisation sur ce territoire a la fois attractif et fragile
qui doit trouver les solutions demain pour assurer une qualité de ses
paysages urbains a la hauteur de la structure paysagére remarquable du
Val de Luynes. Le troisieme OQP met la diversité et la vitalité de I’agriculture
au cceur de la politique d’actions en faveur de la qualité de ces paysages.
La déclinaison stratégique du plan de paysage se traduit a la fois dans la carte
du plan de paysage et le recueil des fiches orientations suivantes qui donnent
la feuille de route pour assurer la qualité demain des paysages du Val de
Luynes. Tous les aménagements a prévoir devront également s’envisager a
I'aune de la fragilité, la qualité patrimoniale et paysageére du site. lls doivent
étre pensés en évitant les sur-aménagements, une gestion trop
contraignante et s'inscrire dans I'esprit du site dans lequel ils s'implantent.

' Les objectifs de qualité paysagére constituent des orientations stratégiques et
spatialisées, qu’une autorité publique se fixe i ction, de gestion ou

]

Séance de créativité élus techniciens

OQP 1
Restaurer la majesté du « Val de Loire »
en la remettant au cceur des usages
et au centre des perspectives

Atelier de co-construction avec les acteurs du paysage

1-1 Préserver et recréer des perspectives et panoramas sur la vallée de 3 Loire et du Cher

1-2 Requalifier les espaces fluviaux en leur redonnant des usages

1-3 Participer au rayonnement de la culture ligérienne

1-4 Accompagner Févolution des coteaux

2-5 améeliorer la qualité et |3 continuité des espaces publics en reconnectant
bourg historique et quartiers pavillonnaires

2- enrayer |a banalisation du paysage en se reconnectant

OoQP 2

en préservant ses spécificités

—{ Accompagner I'évolution urbaine du territoire

aux spécificités architecturales et urbaines du territaire

2-7 développer une culture du paysage et du vivre ensemble dans un cadre privileégié

2-8 Assurer |3 qualité des seuils (entrées de ville) et des franges urbaines

Plan de paysage
du Val de Luynes

2-9 Réinsuffler l'esprit des jardins de qualité dans le val (clétures, cabanons...)

3-10 Développer |a proximité avec lactivité agricole

OoQP 3

3-11 Assurer une gestion raisonnée des boisements alluviaux et du bocage

— Maintenir la diversité de I'agriculture

3-12 Gérer la constructibilité et [a transformation des batiments d'activités agricoles

pour assurer celle des paysages

3-13 Valoriser l'activité et les productions agricales

d’aménagement de ses paysages. En France, ces objectifs de qualité paysagere
doivent dorénavant figurer dans les SCoT.
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STRATEGIE D’ACTIONS ET OBJECTIFS DE QUALITE

LE PLAN DE PAYSAGE DU VAL DE LUYNES

PAYSAGERE

OQP 1 - RESTAURER LA MAJESTE DU « VAL DE LOIRE » EN LA
REMETTANT AU CCEUR DES USAGES ET AU CENTRE DES PERSPECTIVES

1-1 Préserver et recréer des perspectives et panoramas
sur la vallée de la Loire et du Cher

* Préserver et valoriser les repéres paysagers majeurs

* Préserver les éléments paysagers d’intérét

Aire d’influence visuelle a préserver

Fuseau visuel a ouvrir prioritairement

Belvédére a aménager

%
FAY
m Point de vue a valoriser ou restaurer

EEN Axe visuel majeur a valoriser

[ c— Itinéraire de découverte de la vallée a valoriser

1-2 Requalifier les espaces fluviaux en leur redonnant

des usages
Développer et aménager des points d’accés des usagers au fleuve :
. Pole portuaire majeur (intermodalité douce et diversité des
usages)
D Port secondaire et cale 3 valoriser
o Point d’accueil et pdle touristique sur la Loire

Plage a valoriser
I I I I Espace naturel fluvial 4 gérer et valoriser
‘ ® » Mise en place et coordination de navettes fluviales estivales
000 Renforcer le maillage des voies douces et circuits de randonnée

1-3 Participer au rayonnement de la culture ligérienne

D Commune souhaitant étre intégrée au périmétre du PNR Loire-Anjou-
Touraine

1-4 Accompagner |'évolution des coteaux

- Structure traditionnelle du coteau a préserver et valoriser

| l I | I | Redévelopper les jardins en pied de coteau

W Limiter le développement urbain sur les coteaux doux et induire sa
"/ restructuration paysagére

@ ® @ rrange boisée marquante a préserver

OQP 2 - ACCOMPAGNER L'EVOLUTION URBAINE DU TERRITOIRE EN
PRESERVANT SES SPECIFICITES

2-5 améliorer la qualité et |a continuité des espaces publics en reconnectant bourg
historigque et guartiers pavillonnaires

| Développer des parcs paysagers urbains sur et autour des pools
d'equipement

2-6 enrayer la banalisation du paysage en se reconnectant aux spécificités
architecturales et urbaines du territoire

I I [ | I | Préserver et valoriser |z structure traditionnelle des hameaux et bourgs
de levees

Valoriser la gualité paysagére du noyau urbain patrimonial de Luynes et
Savonniéres

2-7 développer une cufture du paysage et du vivre ensemble dans un cadre
privilégié

LR | Valorisation de I'interface bourg/Loire
2-8 Assurer la gualité des seuils (entrées de ville) et des franges urbaines
"“ : "‘* Entree d'agelomeration a requalifier

LLL L Frange urbaine a requalifier

‘ intégrer les éléments paysagers discordants
2-9 Reéinsuffler I'esprit des jardins de quaiité dans le val (clétures, cabanons...)

- Parcs paysagers et jardins dinterét a préserver

OQP 3 - MAINTENIR LA DIVERSITE DE UAGRICULTURE POUR ASSURER
CELLE DES PAYSAGES
3-10 Développer la proximité avec "activité agricale

3-11 Assurer une gestion reisonnée des boisements alluviaux et du bocage

Mettre en place une gestion raisonnée des boisements alluviaux et des
peupleraies (notamment dans les fuseaux visuels)

Favoriser I'ouverture du fond de vallée de 13 Bresme

Envisager une gestion agricole qui permette le dégagement visual des
francs bords et des rives

1IN

Préservation et renforcement du réseau bocager des varennes en
privilégiant les haies aorientées Mord / Sud

$ &€ Franze boisées marquante 3 préserver

3-12 Gérer la constructibilité et |a transformation des bétiments d'activités
agricoles
Site d'exploitation agricole
@ Hevage
7 Grardes fuftres
@ Hortodiure
@ Marsichage
& Folyolture | elevage
&

aylvicitre




Collage « le paysage révé demain du val de Luynes » réalisé par les élus
dans le cadre de I'atelier stratégique N°1
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N Code de I'Urbanisme) :
Aucune construction, installation ou plantation altérant la vue vers I'abbaye n'est autonisée. Les
aménagements devront concourir a la mise en valeur de la vue.

les Dalvimeres

P : N oo . Exemple de prise en compte d’un fuseau visuel dans le cadre d’un PLU (Source Urban’ism PLU
' ] de Pontlevoy

Carte des repéres et des vues a préserver ou valoriser sur le territoire

Vue longitudinale (vers Tours) et transversales au val de Loire
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OQP 1 RESTAURER LA MAJESTE DU « VAL DE LOIRE » EN LA REMETTANT AU CCEUR DES USAGES ET AU CENTRE DES PERSPECTIVES

1.1 - PRESERVER ET RECREER DES PERSPECTIVES ET
PANORAMAS SUR LA VALLEE DE LA LOIRE ET DU
CHER

profondeur aux perspectives et assurer la lisibilité du Val de Loire dans toute
sa majesté.

LOCALISATION

OBJECTIFS

Le val de Loire par sa topographie et par son ampleur offre la possibilité de
mise en perspective du paysage et génére des co-visibilités ; Les évolutions
naturelles (boisements rivulaires, dynamiques d’enfrichement) et humaines
(développement urbain pavillonnaire ou d’infrastructures) ont contribué a
progressivement refermer les vues dans le val ce qui lui enléve
progressivement sa majesté.

L’objectif de cette orientation est de contrebalancer la tendance a la fermeture
des paysages pour remettre en lecture le Val de Loire et plus largement le
territoire dans sa dimension patrimoniale. Cet objectif peut sembler de prime
abord assez utopique en cherchant a « jardiner » le territoire pour lui donner
un caractere pittoresque mais il est en fait fondamental dans la perception
globale du paysage. En effet, le diagnostic a révélé la singularité du territoire
qui a su préserver une structure paysagére répondant en tous points aux
critéres de classement du site UNESCO (VUE). Cet objectif est primordial car
il pose les paysages du Val de Loire au sens large comme valeur identitaire
forte du territoire constituant a la fois une ressource valorisable (tourisme,
culture, loisirs, image de marque...) et une reconnaissance de la vitalité du
territoire. Cet objectif n'est donc clairement pas une mise sous cloche mais
plutdt un faire-valoir des paysages. Il se décline donc de la maniére suivante :

1. Cibler les repéres qui font sens par leur caractére culturel (port,
cale), patrimonial (chateau, église, manoir, aqueduc) ou naturel
(coteau rocheux avec troglodytes, fleuve) sur le territoire pour
assurer leur lisibilité dans le paysage. Les repéres contemporains
qui peuvent altérer cette perception préservée du site seront quant a
eux répertoriés pour essayer tant que faire se peut de limiter leur
effet (concurrence visuelle, contraste)

2. Définir les champs visuels majeurs qui doivent rester dégagés pour
appréhender ces repéres avec en filigrane la notion d’écrin pour
chaque repére (sa qualité de perception est indissociable de celle de
son paysage support) et la notion de fuseau visuel ou perspectives
majeures qui feront I'objet d’une attention particuliere

3. Mettre en ceuvre des outils de protection mais surtout de
valorisation et de gestion pour assurer la lisibilité du paysage.

Le résultat attendu de la mise en ceuvre de cet objectif est véritablement le
dégagement visuel du paysage dans les secteurs ciblés pour redonner de la

L’ensemble des communes est concerné par cet objectif. Les unités
paysageres suivantes sont concernées a différents titres :

o La Loire endiguée : I'objectif pour cette unité est clairement de faire
rentrer la Loire a nouveau dans le paysage en la rendant plus visible. Les
boisements rivulaires et alluviaux constituent les principaux masques
qu’il s’agira de gérer pour retrouver des fenétres sur et a travers la Loire

o Les plaines alluviales : Véritable tapis paysager qui dessine le fond de
vallée, cette unité recéle plusieurs points de repére intéressants qu’il
s’agit de remettre en lecture. Par ailleurs la vitalité agricole et la maitrise
de l'urbanisation sont fondamentales pour assurer la qualité de cette
unité.

o Les coteaux habités : promontoires remarquables sur la vallée, ces
coteaux présentent des boisements sommitaux qui sont a la fois garants
de l'intégration paysagére des franges urbaines du plateau mais aussi
constituent des écrans pour les vues en belvédére sur la vallée.

o Les plateaux agricoles : les bords de plateaux et notamment les zones
d’interface offrent des vues en promontoire sur la vallée et des vues
longues sur les coteaux opposés voir de maniére longitudinale (ex : vues
sur le chateau de Luynes ou vers la silhouette urbaine de tour depuis les
crétes secondaires du revers de plateau nord). L’objectif est de gérer
I'intégration des franges urbaines pavillonnaires qui sont souvent en
retrait sur le plateau mais peuvent apparaitre sur I'horizon des vues
longues.

o Lavallée de la Bresme : cette vallée concentre a plus petite échelle les
problématiques évoquées dans les unités précédentes : fermeture du
fond de vallée et des coteaux ainsi que diffusion urbaine pavillonnaire
dans les vallons secondaires.

- SCOT : Intégration des fuseaux visuels dans le PADD et le document
d’orientations générales avec possible référence directe au plan de
paysage

- PLUi: mise en place d’'une OAP thématique sur les reperes
(protection d’éléments de paysage) et aires visuelles de protection
avec une déclinaison sur le réglement

- Volet paysager du Permis de construire : Vigilance accrue sur les
volets paysagers des PC dans les fuseaux visuels protégés avec
limposition de vues d'intégration du projet depuis les points
d’observation lointains du fuseau visuel concerné.

@ Fiche de principes illustratifs N°: 1

AMENAGEMENT VALORISATION

ACTIONS

Le plan de paysage localise (cf. plan stratégique) a la fois les repéres en
indiquant leur type et leur prégnance dans le paysage, les champs visuels
permettant d’assurer leur lisibilité et la localisation des belvédéres majeurs qui
pourraient faire I'objet d'un aménagement.

PLANIFICATION

Trois secteurs spécifiques peuvent faire I'objet d’'un aménagement de
belvédére (Luynes au sud du Cimetiére, Saint Etienne du Chigny prés du
Moulin et Savonniéres au-dessus de I'église). Ces aménagements doivent
répondre aux objectifs suivants :

- Entretien des masses végétales pour dégager la vue et masquer les
éléments discordants

- Aménagement d’un espace de détente (banc...) et d’observation avec
éventuellement une table panoramique (dans un esprit sobre et
rustique qui s’integre au contexte environnemental)

- Aménagement de l'accés au belvédére et signalétique de repérage
depuis le bourg

- Envisager les possibilités ou non de stationnement (cycles,
voitures...)

Le plan de paysage localise par ailleurs les principaux itinéraires routiers
(essentiellement les levées anciennes ou plus récentes, les ponts et entrées
de bourgs) qui doivent faire I'objet d’une vigilance accrue quand au
dégagement des perspectives depuis ces voies et 'aménagement de points
d’arrét spécifiques, ouvertures visuelles ainsi que la résorption de points noirs
paysagers, enlévement des enseignes, aménagement des carrefours, des
abords de la voie.

@ Fiches de principes illustratifs N : 4-1, 4-2, 4-3

PEDAGOGIE ET COMMUNICATION

Ces éléments peuvent étre retraduits de fagon cartographique et
réglementaires dans les documents d’urbanisme suivant :

La veille et surtout la communication sur cet objectif peut se faire par la mise
en place d’'un observatoire des paysages avec des points de vue dans les axes
visuels protégés. Un travail diachronique & partir de vues d’archives et
actuelles pourra &tre mené en amont en guise de sensibilisation.




Principe d’aménagement du belvédere sur le val depuis les terrasses derriere I'église de Savonnieres et de I'ancien moulin sur le plateau de Saint-Etienne-de-Chigny (Photos de I'état actuel -croquis d’un projet possible)

Plan de paysage du Val de Luynes Arts des Villes et des Champs
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OUTILS MOBILISABLES

CONDITIONS DE REUSSITE

Le plan de paysage constituera le document de référence pour la déclinaison
sur 'ensemble des outils d’'urbanisme

Le document de gestion du site classé sur le périmétre qui le concerne sera
I'outil complémentaire du plan de paysage pour répondre aux objectifs de
cette orientation

Ressource : Méthode de 'observatoire photographique des paysages
(Ministére de la transition écologique et solidaire) pour témoigner de
'ouverture des vues et de la résorption des points discordants

FACTEURS LIMITANTS OU FREINS A LEVER

PRIORITE D’ACTION

MAITRES D’OUVRAGE

Les maitres d’ouvrages seront les communes pour ce qui est des
documents d’urbanisme (avec une prise de compétence de Tours Métropole
Val de Loire pour le prochain PLUi) et pour les aménagements des
belvédéres.

Tout gestionnaire de boisement (privé, collectivité, services de I'état) peut-
étre concerné par la mise en ceuvre de cette action (ce qui sous-tend la
vigilance et la coordination des actions de gestion des boisements sur le
territoire)

La communication et notamment la mise en place d’un observatoire des
paysages peut et doit se faire dans une dynamique partenariale.

- Appui politique pour imposer ces objectifs dans le prochain
document d’urbanisme a I'échelle métropolitaine

- Compétence paysage (Paysagiste Concepteur au sens de l'article
174 de la loi BIODIV n° 2016-1087 du 8 ao(t 2016) en matiere de
planification a intégrer dans I'équipe d’étude avec une capacité a
traduire ces orientations de maniére réglementaire

- Capacité a mettre en ceuvre I'action 3-12 pour rendre opérationnelle
les déboisements nécessaires au dégagement visuel des
perspectives.

MOYENS A METTRE EN (EUVRE

Action a forte priorité
1 Action prioritaire

] Action secondaire

ACTIONS COMPLEMENTAIRES

- Acquisitions fonciéres pour les zones de belvédéres

MOYENS FINANCIER ET HUMAIN

PARTENAIRES

- DREAL

- Mission Val de Loire

- CAUE 37

- Tours Métropole Val de Loire

- Sensibilisation des services instructeurs pour intégrer les
dimensions paysageres dans leur analyse des PC.

- Codt de lintégration de la compétence paysage pour assurer la
traduction fine des champs visuels dans le document d’urbanisme :
entre 10 et 15 k€ HT en fonction de la concertation envisagée et de
I'échelle de territoire concernée

- Codt de 'aménagement d’un belvédeére : 50 a 200 k€ HT en fonction
du niveau d’'aménagement (intérét de coordonner les
aménagements pour engager un lot signalétique commun)

- Besoin d’'un référent paysage pour assurer la coordination de ces
différentes actions et d’avoir un appui pour les services instructeurs.

CAPACITE DE MISE EN (EUVRE

- Facilitt a mettre en ceuvre au moins dans les démarches de
planification.

- Aménagement des belvédéres dépendante des acquisitions foncieres
et des ressources financiéres disponibles

Court terme (1/2 ans) intégration possible dans les PLU en cours

Moyen terme (3/5 ans)

[ Long terme (5/10 ans)

Cette orientation trouvera toute son efficacité en la coordonnant aux trois
actions suivantes :

1-3 Participer au rayonnement de la culture ligérienne
2-8 Assurer la qualité des seuils (entrées de ville) et des franges urbaines

3-11 Assurer une gestion raisonnée des boisements alluviaux et du bocage




Exemple d’aménagement multimodal,

N multi usage sur la Mayenne a Cantenay-

\ Epinard - 49 (Aménagement Vu d’ici/
= = Pragma Ingénierie)

lllustration d’un principe d’aménagement et de réorganisation des usages au port du Bouge Au Vin — Luynes (photo actuelle et croquis d’un projet possible
avec gestion des arbres et des plantations pour masquer les eléments discordants comme les stationnements et libérer la vue au maximum sur la Loire)

Plan de paysage du Val de Luynes Arts des Villes et des Champs
DREAL Centre Val de Loire — Tours Métropole Val de Loire Urban-ism




OQP 1 RESTAURER LA MAJESTE DU « VAL DE LOIRE » EN LA REMETTANT AU CCEUR DES USAGES ET AU CENTRE DES PERSPECTIVES

1-2 REQUALIFIER LES ESPACES FLUVIAUX EN LEUR
REDONNANT DES USAGES

OBJECTIFS

ACTIONS

AMENAGEMENT VALORISATION

La sanctuarisation de la Loire liée au risque d’inondation et aux enjeux
écologiques s’est produite parallélement & une véritable rupture d’usage de
la Loire : I'abandon de la navigation et du paturage qui a entrainé cette forme
de relégation de celle-ci. Cela s’est traduit aujourd’hui par une trés faible
accessibilité visuelle ou physique au fleuve. L’objectif de cette orientation est
véritablement de renouer des liens avec la Loire en confortant d’'une part les
usages existants et en envisageant d’autres usages en relation directe avec
la Loire et le Cher. Il s’agit donc de mettre en ceuvre a la fois :

1. Une politique d’animation et de coordination des usages existants
ou a venir (batellerie, protection et découverte de la nature, péche,
loisirs détente, fétes) sur les espaces fluviaux et rivulaires

2. Des aménagements ponctuels mais structurants qui permettent
d’accueillir de maniére confortable (tout en restant rustique) tout en
favorisant un acces lisible aux espaces fluviaux.

Les actions mises en ceuvre doivent impérativement s’inscrire de maniére
coordonnée dans le monument naturel que sont la Loire et le Cher pour
éviter le saupoudrage des actions qui induiraient une perte de lisibilité
globale, une atteinte a I'intégrité de ces paysages et surtout une difficulté de
gestion a long terme. |l s’agit de financer des actions pertinentes avec des
moyens qui permettent d’avoir des aménagements qualitatifs et cohérents.

Le plan de paysage localise (cf. plan stratégique) les péles d’intervention sur
la Loire ou le Cher et les secteurs de préservation ou de valorisation des
berges. Ces actions devront impérativement faire I'objet d’études fines de
faisabilité (programmatiques et techniques) pour affiner les projets afin de les
rendre opérationnels.

PLANIFICATION

La principale action en matiére de planification va étre de s’assurer de la
possibilité réglementaire de réaliser les aménagements liés aux usages
fluviaux (aménagement des quais, cales, aires de manceuvre, belvédéres,
constructions temporaires types toilettes seches mobiles..., implantation
signalétique). La focalisation sur quelques points d’entrée stratégiques
permettra d’autant plus facilement d’appliquer les mesures de protections
fortes qui existent déja sur ces espaces.

Dans le cadre du PADD du futur PLUi il serait intéressant de faire figurer les
différents péles fluviaux, leur interconnexion et leur vocation.

PEDAGOGIE ET COMMUNICATION

LOCALISATION

L'ensemble des communes est concerné par cet objectif. Les unités
paysageéres suivantes sont concernées a différents titres :

e La Loire endiguée : c’est véritablement sur cette unité qu'’il y a un
déficit d’aménagement et de points d’acces lisibles ce qui se traduit
souvent par des occupations diffuses et parasites. Trois ports
majeurs pourraient &tre aménagés avec I'objectif de concentrer les
usages et créer des points d’'arrét pour la batellerie : L'ile Buda (St
Etienne-de-Chigny), Le Bouge au Vin (Luynes) , et le Port Maillé
(Berthenay/St Genouph). Des acces privilégiés aux plages, aux bras
de Loire et aux zones naturelles pourraient étre mis en relation avec
ces ports et également avec les bourgs appuyés sur les levées

e Les plaines alluviales : Intégrant le Cher, cette unité est donc
concernée notamment dans l'interface entre Savonniéres et Le
Ch

Cette action s’appuie dans un premier temps sur une bonne connaissance des
usages du fleuve et de ses abords. Cela peut passer par un travail d’inventaire
de ces usages, des usagers concernés et des structures représentatives
(associations, fédérations, organisations professionnelles...) qui permettra de
mettre en place une instance d’échange. Il s’agira de mieux jauger la
fréquentation, les conflits d’usages et les besoins a partir d’'une concertation
menée auprés de ces publics pour affiner le programme d’action et
d’aménagement. Ce sera aussi I'occasion d’envisager dans le temps une
coordination des acteurs ou opérateurs pour trouver une synergie (ex:
coordination des périodes et horaires de traversées fluviales).

Il s’agira également de coordonner les porteurs de projets et les acteurs sur
les projets a I'échelle du val (signalétique, correspondance des itinéraires de
randonnée, découverte, voie verte...)

A partir de ce travail de maitrise d’usage et de mise en ceuvre des projets
d’aménagement (cf. paragraphe suivant), il s’agira de développer des outils
de communication (site internet, flyers, campagne d’information) en appui de
ceux existants (Loire a vélo, offices de tourisme, carte touristique...) pour
faire connaitre ces nouveaux usages en relation directe avec le fleuve.

Il s’agit de mettre en place un maillage d’équipements clairement circonscrits
et complémentaires les uns des autres pour constituer des accés lisibles au
fleuve et au Cher sans en dénaturer le caractére naturel. Ces aménagements
sont hiérarchisés et devront toujours se faire dans un esprit de rusticité
(palette végétale et de matériaux locaux, mobilier brut en matériaux naturels
résistants...) et identitaire par rapport au lieu avec un entretien faible. Les
équipements pourront se décliner de la maniere suivante

e 4 Poles portuaires (Buda, Bouge au Vin, Port Maillé, Savonniéres) :
signalement et acces simple depuis la levée la plus proche, cale ou
quai pavé d’accostage, acces cyclo-piéton, aire d’attente et de détente
(bancs, table de pique-nique, signalétique informative), point de
départ de randonnée, accés veéhicules / logistique batellerie ou
opérateurs canoés..., parking a proximité avec sanitaires
(temporaires ou non), accés commerces (quand c’est possible)

e Ports d’appui : cales ou plages pouvant servir a 'accostage de petites
embarcations (plates, canoés, kayaks) pouvant permettre des
bivouacs ou des arréts ponctuels (en fonction des aménagements
possibles) desservis par un chemin d’accés véhicule ou piéton
clairement balisé, connecté au réseau d'itinéraires de randonnée et
entretenu.

o Point d’accueil : point d’accés aux rives depuis la levée, aménagé
avec une signalétique spécifique (accés sentiers, usages du site...),
accessible avec un véhicule et présentant une poche de
stationnement clairement circonscrite.

o Plages et zone naturelle : aménagement de sentiers d’accés et de
découverte de ces secteurs (avec un balisage pour éviter la diffusion
des cheminements pouvant induire une pression sur le milieu),
aménagement ponctuel d’observatoires de la faune et du paysage,
aménagement de lieux de détente et de contemplation signalétique
ponctuelle de découverte du milieux naturels et de sites culturels ou
historiques.

@ Fiches de principes illustratifs N : 10-1, 10-2, 10-3, 10-4




19

Aire de pl qbe
' avec acces voiture

Mjse’ en place o i - 3hile :
d'un panneau T 5 St imi . AL Mise en place d'un
- diinformation SN\ de : 743 SENISN panneau dinformation
_ltinéraires : , ; sur la batellerie _
T f : "Formalisation de I'amarage
Réaménagement A2 y S des bateaux
de I'acces mise ) T 9 = : k ]
a l'eau a la Loire I § - .
: - Poche stationnement |
O g Rt L

Réflexion surla mise | 0 T : R : : :%’.U

.

.- \
Mise en place d'un
panneau d'information
"Perspectives visuelles™ .

LR
N A

=3 Limiter l'acces

des véhicules ||

- Sfn e A ml

) Fenetre visuelle © | AN
vers la Loire

PN

¥ Mise en pla

B ) A d'un panneau

s d'information sur

3 . A - le g

% iy e s F " s J
Sur tout le linéaire :

A Aménagement d'une piste |

praticable pour les piétons | *.

et les cyclistes

2 ok
;54 }Kf‘ L -

. ‘“',;/‘ 5 a3
~_Point d'obsenvation ||+ <<=
’ P e

R .V* : ; -

- Espace naturel
A présernver :

Restriction d'acces

Qux engins motorisés
i 0

%

i Aire de
seeeeee Limite communale osansiahe "& pique-nique

N
‘ T 0 100 m 250 m 500 m mm—— Licison rectiligne &
P — e —

Mise & I'equ
Rechercher une zone

alternative pour la pratique
des sports motorisés

Interdit

Liaison transversale
au motoGioss

Cone de vue

Amenagemeant &;
AcGces Loire
- Zone naturelle f

AcGes Loire
privilégie
aux pecheurs

G Piste de réflexion & préserver
e Existant Aire de
stationnement

Plan de paysage du Val de Luynes Arts des Villes et des Champs
DREAL Centre Val de Loire — Tours Métropole Val de Loire Urban-ism




PROJET DE MISE EN VALEUR PAYSAGERE
DE LA BASSE VALLEE DE LA LOIRE (2/3)

N eeseses Limite communale ) Aménagement
Aire de d'un ou plusieurs

T 0 100m 260 m m—— Licison rectiligne stationnement cones de vue

 ————

Liaison transversale Cone de we

Mise & I'eaqu
& e Acces restreint Zone naturelle
Aire de & préseiver

o Aménagement pique-nique - Site de reproduction

AGCSBs Loire
AGCes Loire
privilégié
aux pécheurs

des stemnes
e Piste de réflexion Paturage

Interdit

Existant
au mofocross

xion sur la mise
uvre des prafiques

e pique-nique|
Qacces voiture |

3|




Des espaces naturels comme lieux de détente & contemplation :
deéveloppement d’activités liées au site (voqa, peinture, photo, méditation...)
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Illustratio d’'un aménagement doux sur un po;'nt d’observation et d’accés a la Loire a Berthenay
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OUTILS MOBILISABLES

CONDITIONS DE REUSSITE

- Le plan de paysage et I'étude de mise en valeur paysageére de la
basse vallée de la Loire (cf. double page ci-avant) constitueront les
documents de référence pour la déclinaison sur 'ensemble des
outils d’'urbanisme (SCOT PLUI) notamment sur 'indicage des zones
naturelles pour y permettre des activités de loisirs.

- Appui sur les études de la batellerie de Loire en cours
(agglomeération, Mission Val de Loire...)

- Résultats du concours « Envies de Loire » sur les berges de Loire a
Tours.

- Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée

- LaLoire a Vélo (appui sur le cahier des charges des aménagements
de zones — Label « Accueil Vélo » )

- Etude du SIVOM Fondettes sur le projet de mise en valeur
paysagére de la basse vallée de la Loire

- Carnet de bord, entretien des quais ligériens -Corela

FACTEURS LIMITANTS OU FREINS A LEVER

CAPACITE DE MISE EN (EUVRE

- Contraintes liées au PPRI et aux protections naturelles qui peuvent
fortement limiter les possibilités d’aménagement

- Capacité a formaliser un projet global pour lever des financements

- Mise en place d’un plan de gestion sur les sites naturels pour limiter
leur fermeture et ralentir le développement des espéces invasives

- Veille fonciére sur les accés stratégiques avec acquisition éventuelle

- Capacité a coordonner et fédérer les opérateurs

MOYENS A METTRE EN (EUVRE

- Plan de gestion
- Schéma de développement des itinéraires de modes doux
Référentiel signalétique

MOYENS FINANCIER ET HUMAIN

- Facilitt a mettre en ceuvre au moins dans les démarches de
planification et des études pré-opérationnelles

- Aménagement des ports et aires d’accueil dépendante des
acquisitions fonciéres, des ressources financiéres disponibles et de
la complexité administrative du montage du dossier (étude d’impact,
dossier Natura 2000, Dossier Loi sur L’eau, Permis d’aménager...)

Court terme (1/2 ans) intégration possible dans les PLU en cours

Moyen terme (3/5 ans) Etudes pré-opérationnelles et de maitrise d’ceuvre
et montage financier du projet

Long terme (5/10 ans) Réalisation des premiers projets

PRIORITE D’ACTION

MAITRES D’OUVRAGE

Les maitres d’ouvrages seront les communes pour ce qui est des
documents d’urbanisme (avec une prise de compétence de Tours Métropole
Val de Loire pour le prochain PLUi) et pour les aménagements des points
d’acces a la Loire et des voies vertes ou sentiers de randonnée (pistes de
co-financement a trouver : Europe, Etat, Région, Département, Tours
Métropole, Mécénat...)

La communication et notamment la mise en place des outils de diffusion
doit se faire dans une dynamique partenariale. (Offices de tourisme,
associations...)

PARTENAIRES

- DREAL

- Mission Val de Loire

- CAUE 37

- Associations (Batellerie, Nature, Randonnée...)
- Fédération de péche, LPO, SEPANT...

- Tours Métropole Val de Loire

- Mise en place d’'une étude sur les usages et la maitrise d’usage des
espaces fluviaux pour affiner le programme des aménagements
(réalisation en régie ou en externe)

- Co0t de 'aménagement d’un pdle portuaire : 500k€ a 1 M€ HT en
fonction du niveau d’aménagement (intérét de coordonner les
aménagements pour engager des lots communs pour limiter les
co(ts)

- Co0t d’'un aménagement de port d’appui ou de pdle d’accueil : 10 a
450 k€ HT en fonction du niveau d’aménagement (parking, rampe
d’acces) et des contraintes du site

- Relevés topo, Etudes de maitrise d’ceuvre et montage des dossiers
administratifs (compter 15 a 20 % du montant des travaux en
moyenne)

- Besoin d’'un référent paysage pour assurer la coordination de ces
différentes actions et d’avoir un appui pour le montage des
dossiers.

1 Action a forte priorité
Action prioritaire

] Action secondaire

ACTIONS COMPLEMENTAIRES

Cette orientation trouvera toute son efficacité en la coordonnant aux actions
suivantes :

1-1 Préserver et recréer des perspectives et des panoramas sur la vallée de
la Loire et du Cher

1-3 Participer au rayonnement de la culture ligérienne

2-5 Améliorer la qualité et la continuité des espaces publics en reconnectant
le bourg historique et quartiers pavillonnaires

3-11 Assurer une gestion raisonnée des boisements alluviaux et du bocage




Des manifestations isolées contrastées qui mériteraient de valoriser
ensemble le territoire

Exemples de territoires qui ont développé une marque en relation avec leur
terroir ou paysage :
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THEME 2018 - "CHEMINS DE TRAVERS"
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Exemple de manifestation organisée autour d’artistes
en résidence en relation avec le paysage de la Vallée
d’Aspe - lien : https://www.festival-
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OQP 1 RESTAURER LA MAJESTE DU « VAL DE LOIRE » EN LA REMETTANT AU CCEUR DES USAGES ET AU CENTRE DES PERSPECTIVES

1-3 PARTICIPER AU RAYONNEMENT DE LA CULTURE
LIGERIENNE

OBJECTIFS

Le diagnostic a révélé certes des paysages ligériens encore trés
caractéristiques et a la qualité préservée mais une faible reconnaissance de
ceux-ci a I'échelle de 'ensemble du Val de Loire notamment vis a vis des
sites locomotive (Villandry notamment). L’objectif de cette orientation est
dans un premier temps de formaliser la coopération intercommunale et la
coordination des actions culturelles et de communication au travers d’'une
image forte reconnaissable permettant de communiquer simplement
derriére un méme label. Il s’agit de faire exister et valoriser comme un
monument territorial la Loire et ses paysages sur cette séquence identitaire
unique entre Tours et Villandry.

L’objectif est de mettre en avant le paysage du territoire comme étendard
des actions culturelles et touristique autour de la Loire et du Cher.

LOCALISATION

Cette orientation concerne I'ensemble du territoire d’étude

ACTIONS

Cette action se concentre uniquement sur la communication et 'animation du
territoire.

PEDAGOGIE ET COMMUNICATION

Dans un premier temps il s’agit conjointement de mettre en place a I'échelle
des communes du territoire un label (une marque) révélateur du territoire et
de ses paysages (propositions dans le cadre de I'atelier : « Val de Luynes »,
« La Loire m’est Cher », « Loire des Varennes »...). Pour se faire connaitre
et étre reconnu, il faut exister. Pour exister, il faut étre vu. Pour étre vu, une
marque doit se différencier et posséder une identité propre : un nom, une
charte graphique, un positionnement, des valeurs, une éthique... Pour étre
forte, l'identité d'une marque doit étre puissante, cohérente, riche et claire.
L’objectif est de pouvoir décliner cette marque progressivement sur :

e L’ensemble des manifestations culturelles sur le territoire

e Les produits touristiques (visites, sites, parcours, loisirs,
hébergements, services...) présents sur le territoire

e Les produits artisanaux ou agricoles locaux (ce qui sous entends de

vérifier la source des productions pour assurer le crédit de

La mise en place de ce label de promotion du territoire par ses paysages
devra nécessairement s’accompagner d’un outil de communication dédié
(flyer, site internet, carte interactive, compte réseaux sociaux...) valorisant
'ensemble des éléments labellisés. Elle devra s’appuyer sur les réseaux
existants des communes qui pourront se fédérer progressivement ou plus
largement des régies de I'agglomération ou du département en matiére de
tourisme et de culture.

Une offre culturelle mutualisée

Sur la base du travail fait pour développer la marque ou le label territorial, il
s’agira d’assurer une animation et une coordination des actions culturelles
(festivals, fétes, expositions, courses, fétes des voisins ligériens ...)
valorisant les sites (ports, guinguettes et restaurants, varennes, bourgs...)de
fagon transversale (Chasse au trésor / Géocaching tablette).

En paralléle la mise en réseau des associations culturelles permettra de
valoriser la capitalisation d’informations, de témoignages, de fonds
documentaires ou de collections (conférences, université du temps libre, faire
vivre les fonds au travers d’expo de manifestations itinérantes sur le
territoire...).

Réapprendre a regarder de maniére sensible le territoire :

I serait intéressant dans un second temps de mettre en place des actions
spécifiques pour révéler 'ensemble du val de maniére sensible. Cela peut
passer par :

» La création d’'un observatoire photographique des paysages (qui
pourrait se décliner en concours photos, Festival Drone photo,
Expositions)

* Mise en place d'un programme d'action de sensibilisation aux
paysages et d'action culturelle sur cette thématique

* La mise en place de résidence d’artiste ou l'intervention d’Ecoles
d’arts, de plasticiens ou de paysagistes

» Mise en valeur des voiles en lien avec la batellerie (séances ciné
d’extérieur avec projection sur les voiles...)

- Appui sur les structures des offices de tourisme de Luynes et
Villandry

- Appui sur la politique du ministére de la culture des Résidences
d’artistes

- Ressource : Méthode de 'observatoire photographique des
paysages (Ministére de la transition écologique et solidaire)

MAITRES D’OUVRAGE

- Communes / Tours Métropole

PARTENAIRES

- Ministére de la culture (DRAC)
- Associations
- Opérateurs touristiques

CONDITIONS DE REUSSITE

FACTEURS LIMITANTS OU FREINS A LEVER

- Capacité de financement de I'étude initiale et de portage du label
- Capacité de mobilisation des acteurs des filiéres concernées
(culture, tourisme agriculture)

MOYENS FINANCIER ET HUMAIN

- Etude marketing (10 a 50 k€ HT)

- Site internet (5 a 10k€)

- Besoin d’'un animateur chargé de communication de la marque
(temps partiel) assurant la gestion du label et le webmastering

CAPACITE DE MISE EN (EUVRE

Court terme (1/2 ans) Etude marketing, choix de marque
1 Moyen terme (3/5 ans)
(1 Long terme (5/10 ans)

PRIORITE D’ACTION

OUTILS MOBILISABLES

- Mise en place d’'une étude de marketing et d’identité avec
production d’une marque déclinée graphiquement avec un cahier
des charges d’application concernant les valeurs partagée du
territoire en relation avec ses paysages.

1 Action a forte priorité
Action prioritaire
I Action secondaire

ACTIONS COMPLEMENTAIRES

Cette orientation trouvera toute son efficacité en la coordonnant a 'ensemble
des actions du plan de paysage.




Rappel des enjeux de covisibilités dans le val et
de la sensibiliteé des coteaux dans I'ensemble du

paysage

Qualité de la structure paysagére et des éléments de paysages du fond de vallée
déterminants dans la qualité de perception du val

pouvant | le masquer dans
les vue depuis le val mais
pas dans les covisibilités

Recul du front urbain
entre plateaux

Vues arriéres
sur le plateau

Covisibilités de coteau a coteau _ ' m

Haut de coteau boisé masquant
la diffucion pavillonnaire du plateau
masquant le cordon béati ancien

Boisement de pied de coteau
et atténuant 'ampleur du val

Vue en contre-plongée — 55 repére
ur le coteau e patrimonial

AV 5. T
Peupleraie

écran Fond de vallée perceptible dans son ensemble depuis les belvédéres

aJieuuo|ined B,

aJieuuo|ined %

COUPE DE PRINCIPE DES DYNAMIQUES VISUELLES ET DE LEURS INCIDENCES SUR LA QUALITE DE PERCEPTION DU VAL

Une qualite du paysage du coteau qui tient & sa coherence entre

Fiche technique cavite 37 sur la sécurité des vegétal et bati et sa structure etagée lisible

troglodytes

, . l 4
L’erosion "™ 1
Les instabilités/Les confortements =

25

Les cavités de la région sont creusées dans deux roches cak
caires. le falun et le tuffeau.

Le falun, vieux de 10 milllons d'années, est surtout présent
dans la région de Douéla-Fontaine, C'est une roche trés fos-
silifére.

Le tuffeau est une roche d'enviren 90 millions d'années.
En raison de sa trés grande porosité, il est extrémement
sensible & I'eau et peut, quand il se gorge, sugmenter son
poids et réduire sa résistance de 25 4 30 %.

1. LES CAVES SE DEGRADENT

Naturellement, le coteau recule... et les caves évoluent vers
une dégradation.

La dégradation des cavités s'est accelérée avec leur aban-
don au siécle dernier. Une végétation anarchique s'est déve-
loppée en créte des coteaux et au-dessus des caves ainsi
que la modification des circulations d'eau ; ces ééments ont
intensifié |"érosion naturelle des caves.

Ce qui doit vous alerter :
- Les fractures s’ouvrent, véhiculent de I'eau,
des racines y apparaissent
- Les fractures se recoupent entre elles, des blocs
se déchaussent et chutent
- Les magonneries se fissurent et se déforment

Plan de paysage du Val de Luynes

- Les piliers sont en forme de diabelo ———

- Vous constatez des arrivées d'eau brutales aprés un orage
violent ou une longue période de pluie

- Vous entendez des bruits, des craquements

- Des croites de voiites se détachent

- De la poussiére tombe de la voiite et plus particuliérement
d'une fissure

DREAL Centre Val de Loire — Tours Métropole Val de Loire

Arts des Villes et des Champs
Urban-ism




OQP 1 RESTAURER LA MAJESTE DU « VAL DE LOIRE » EN LA REMETTANT AU CCEUR DES USAGES ET AU CENTRE DES PERSPECTIVES

1-4 ACCOMPAGNER L’EVOLUTION DES COTEAUX

OBJECTIFS

Les coteaux constituent 'une des composantes les plus sensibles du
paysage ligérien car ils en constituent I'horizon. L’objectif de cette
orientation est principalement d’assurer la qualité de perception de ce
coteau boisé ou occupé par de I'habitat troglodytique dont la structure est
un élément fort de la Valeur Universelle Exceptionnelle reconnue par
FUNESCO. S'il évolue sensiblement avec les mutations de son occupation, le
coteau construit doit pouvoir garder dans ses transformations les éléments
qui fondent son identité (telle que décrite dans le diagnostic). Les actions
vont donc se concentrer sur 3 éléments paysagers qui marquent l'identité
du coteau :

- La créte qui offre de beaux points de vue et qui par son boisement
peut masquer depuis le fond de vallée des franges urbaines
pavillonnaires se déployant sur le plateau

- Les terrasses habitées et jardinées qui dessinent un coteau étagé
souvent remarquable par sa cohérence batie

- Le pied de coteau jardiné qui fait I'interface avec la Loire ou les
varennes du fond de vallée.

ACTIONS

PLANIFICATION

LOCALISATION

Cette orientation se concentre principalement sur deux unités paysagéres :
les coteaux habités avec leurs zones d’interfaces avec les unités voisines et
I'unité paysagére de la Vallée de la Bresme. Cette orientation concerne
uniquement les communes de Saint-Etienne-de-Chigny, Luynes et
Savonnieres.

La valorisation de la structure du coteau passe par un travail réglementaire
adapté dans les documents d’urbanisme (SCOT-PLUi). Il s’agit dans un
premier temps de cibler la spécificité urbaine et paysagére du coteau dans le
cadre du PADD et de le faire ressortir comme un espace singulier du projet.
Ensuite le réglement écrit et graphique devra impérativement prendre en
compte, en s’appuyant sur les éléments recensés sur le plan de paysage :

1. La préservation du haut de coteau et sa végétation : assurer la
pérennité des masques des zones urbaines du plateau depuis la vallée
(fond de vallée et coteau d’en face) mais aussi retrouver des
ouvertures pour proposer des belvédéres sur le val; cela sous-
entend un travail fin d’inventaire qui s’appuiera sur les axes
répertoriés dans le plan de paysage (dont il pourra étre fait référence
dans le cadre du SCOT notamment)

2. Préserver la structure étagée des coteaux habités : valorisation et
ouverture des terrasses, préservation des murs de souténement
existant et réglement pour assurer la qualité des murs qui pourraient
étre créés (limitation de hauteur de souténement, matériau de
construction en tuffeau ou similaire d’aspect, limitation du fruit du
mur), éviter concentration batie en bas de coteau afin d’éviter la
composition d’une rue « fermée » par un linéaire bati, réglementer la
construction de logements et surtout des annexes (implantation
suivant les terrasses en limitant les continuums, gabarit de volume
cohérent avec les construction anciennes environnantes, matériaux
de construction traditionnels : tuffeau, bois, ardoise, tuile plate, brique
en modénature), permettre les évolutions d’usages dans le béti
(artisanat d’art, accueil touristique, service...),mise en place de trame
jardin sur les terrasses plantées, protection des constructions
singulieres et des arbres remarquables au titre des éléments
paysagers remarquables

3. Mise en place d’une protection (trame jardin) de la bande jardinée en
pied de coteau, réglementer limplantation et [I'aspect des
constructions annexes si elles sont autorisées (a I'appui de la rue ou
du talus de la levée) en interdisant les continuités (préservation de
fuseaux visuels sur les Varennes), Interdiction des espéces invasives
et des persistants.

Sur le coteau doux habité de Savonniéres, un travail réglementaire spécifique
devra étre mené pour stopper les extensions pavillonnaires et surtout
envisager des recompositions urbaines qui a I'avenir permettent d’en atténuer
impact dans le val. La préservation de certaines franges boisées est
fondamentale dans ce secteur pour limiter l'impact de ces zones
pavillonnaires sur le grand paysage. Un travail de sensibilisation pourrait avoir
lieu pour faire évoluer les palettes végétales des jardins privés sur ces secteur
vers des essences plus locales et des essences fruitiéres.

@ Fiches de principes illustratifs N :13

AMENAGEMENT VALORISATION

Sur les terrains communaux (et peut-&tre en concertation avec les riverains
concernés) il serait intéressant de mettre en place une gestion raisonnée
(plantation, entretien) du boisement en haut de coteau pour en préserver la
qualité et également assurer la sécurité du maintien du coteau par rapport aux
infiltrations. Ce plan de gestion devrait permettre de cibler les secteurs boisés
a préserver pour intégrer les franges urbaines et les secteurs a ouvrir pour
valoriser les panoramas sur la vallée.

L’inventaire, 'aménagement et I'entretien des chemins creux pour drainer les
coteaux « Girondes » est une action qui peut par ailleurs permettre de
valoriser les liaisons entre le plateau et la vallée.

PEDAGOGIE ET COMMUNICATION

Les espaces jardinés des coteaux par leur flore spécifique (flore exotique liée
a une belle exposition sud ou flore d’'ombre pour les coteaux nord) et leur
structure en terrasses se prétent particulierement aux actions de pédagogie
et de communication avec les axes suivants :

* Restauration des jardins en terrasse ou en pied de levée, inventaire
de la flore spécifique (stage paysagiste pouvant amener a
I'élaboration d'un guide de plantation), concours des jardins
suspendus avec accueil au jardin durant le mois des jardins
(manifestation nationale de juin)

* Inciter a la remise en culture des jardins en pied de coteau : banque
de jardins e